Projekt

UCHWALA
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2,
oraz czesci dziatek nr 15 i 83 potozonych w obrebie 19

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471,
poz. 782, poz. 1378), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr IX/105/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz
czedci dziatek nr 15i 83 potozonych w obrebie 19, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwalg
Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3,
20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek nr 15 i 83 potozonych w obrebie 19, o powierzchni ok. 4,67 ha
oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obszar, na ktérym dopuszcza sie funkcjonowanie zabudowy ustugowej istniejgcej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu;

4) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegdlne tereny elementarne;

5) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig;
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6) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;

7) granica strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252;

8) granice strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieC czeS$¢ terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

2)teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:
1) w catosci:

a) w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski”, w ktorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazéw zawarte
w przepisach odrebnych,

b) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej:
- obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,

- nalezy przestrzegac¢ przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 879, z pézn. zm.),

- nalezy utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 50%,

c)w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd
leczniczych, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw izakazéow zawarte
w przepisach odrebnych;

2) w czesci zgodnie z rysunkiem planu:

a) w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktorych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m., z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ tiret czwarte,

b) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktérym obowigzujg zasady ujete
w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem:
1) nakazuje sie: zachowanie istniejgcych otwartych rowéw odwadniajgcych;
2) zakazuije sie:
a) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
b) prowadzenia inwestycji w sposéb mogacy spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych,
c) lokalizowania:
- nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury techniczne;j,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,
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- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, poél elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyngé na jakos¢ i zasoby
wod leczniczych i solanek

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t.,

- barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,
d) stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek,
e) sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodnej,

g) grodzenia,
h) podziatéw;
3) dopuszcza sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko
pod warunkiem, Ze przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody,

b) na otwartych rowach melioracyjnych budowe: urzadzen iinstalacji hydrotechnicznych
takich jak: zastawki itp., ktadek, przejs¢ pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,

c) wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzen,
a w szczegolnosci: obiektdw obstugi technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym: sieci i obiektow infrastruktury zwigzanej z obronno$cig lub bezpieczenstwem panstwa
i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekéw, urzadzen wodnych imelioracyjnych, hydrotechnicznych budowli ochronnych,
stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

d) dojscia i dojazdy, ciagi, sciezki (w tym edukacyjne z tablicami informacyjnymi) i drogi piesze,
pieszo-rowerowe i rowerowe wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,

e) lokalizacje obiektéw matej architektury.

2. Zakaz podziatéw nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty iurzgdzenia infrastruktury
technicznej lub zgodnie z granicami terenow elementarnych, regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?;

3) minimalne i maksymalne szerokosci frontow dziatek oraz katy potozenia granic dziatek
w stosunku do przylegtego pasa drogowego: nie okresla sie.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty iurzgdzenia
infrastruktury technicznej lub zgodnie z granicami terenéw elementarnych, regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami, oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie¢ modernizacje, rozbudowe i budowe systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.

2. Zakazuje sie lokalizacji nadziemnych przewodow ilinii sieci infrastruktury technicznej,
z wytgczeniem rozbudowy sieci w oparciu o istniejgce elementy infrastruktury.
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3. Dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe
istniejgcych obiektéw, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz nastepujgcych parametréw dla:

1) lokalnej sieci wodociggowej:
a) na cele socjalno — bytowe: srednice nie mniejsze niz DN 100, z wytaczeniem przytgczy,

b) na cele przeciwpozarowe: hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi;

2) lokalnego systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej Srednice nie mniejsze niz:
a) DN 200 dla sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej, z wytgczeniem przytgczy,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych, z wytgczeniem przytgczy;

3) lokalnej sieci kanalizacji deszczowej: $rednice nie mniejsze niz DN 300, z wytgczeniem
przytaczy;

4) sieci elektroenergetycznej: srednie iniskie napiecia wytgcznie w postaci podziemnych sieci
kablowych;

5) lokalnej sieci cieptowniczej: srednice nie mniejsze niz DN 2x100, z wytgczeniem przytgczy;

6) sieci gazowej do celow bytowych, grzewczych, technologicznych: srednice nie mniejsze niz
DN 63, z wylgczeniem przytgczy.

4. Dla napowietrznej linii energetycznej s$redniego napiecia ustala sie strefe ochronng
o szerokoséci 15 m, w ktérej zakazuje sie budowy budynkow isadzenia drzew. W przypadku
przeniesienia lub likwidacji istniejgcej napowietrznej linii energetycznej, strefa ochronna ulega
likwidacji.

5. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej, w tym o innych niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng terenow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terenéw elementarnych.

6. W zakresie systemu komunikaciji:

1) uktad komunikacyjny tworzy istniejgca poza obszarem planu i czeSciowo na obszarze planu
droga publiczna klasy gtownej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

2) dopuszcza sie:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych
na wszystkich terenach elementarnych,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z wyposazeniem
technicznym drog,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogami,

d) na terenach elementarnych lokalizowanie dojazdéw dla obstugi dziatek budowlanych
i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem K o powierzchni
ok. 0,1326 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen objeta formami przyrody zgodnie
Z przepisami o0 ochronie przyrody,
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b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
c) zakaz: zabudowy, z zastrzezeniem lit. a;

3) obstuge komunikacyjng: z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. B. Krzywoustego;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG1 o tgcznej
powierzchni ok. 0,4702 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtownej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszczenie:
- obiektéw i urzgdzen wyposazenia technicznego drogi,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

c) zakaz: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 10. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG2 o powierzchni
ok. 0,6224 ha, KDG3 o powierzchni ok. 0,0049 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy gtdwnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie zgranicami terenu
elementarnego,

b) dopuszczenie:
- obiektow i urzgdzen wyposazenia technicznego drogi,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;
¢) zakaz: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b;
3) do czasu zrealizowania drogi publicznej klasy gtéwne;j:
a) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 95% terenu elementarnego,
b) dopuszczenie:

- przeznaczenia: tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody,

- poza mogacymi wystepowac na terenie elementarnym siedliskami przyrodniczymi: ciggdéw
pieszo-rowerowych oraz sciezek pieszych (w tym edukacyjnych z tablicami informacyjnymi
i tawkami) i rowerowych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,
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- lokalizacji hydrotechnicznych urzadzen i instalacji ochronnych, infrastruktury techniczne;j,
budynkéw i budowli stuzgcych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

c) zakaz:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b tiret drugie i trzecie,
- grodzenia,
- nasadzen;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 11. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG/WS o tgcznej
powierzchni ok. 0,0348 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwnej na wodzie powierzchniowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) rzeka, urzadzenia i instalacje hydrotechniczne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej m.in.:
mosty, pomosty, ktadki, wraz z niezbedng infrastruktura,

b) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

c) dopuszczenie:
- obiektow i urzgdzen wyposazenia technicznego drogi,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

d) zakaz: zabudowy, z zastrzezeniem lit. a i c;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 12. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN1 o powierzchni
ok. 1,2956 ha, ZN2 o powierzchni ok. 0,7742 ha, ZN3 o powierzchni ok. 1,2209 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie:

-poza mogacymi wystepowa¢ na terenie elementarnym siedliskami przyrodniczymi
chronionymi na podstawie przepiséw odrebnych:

--Cciggéw pieszo-rowerowych oraz $ciezek pieszych (w tym edukacyjnych z tablicami
informacyjnymi i tawkami) i rowerowych wytgcznie o nawierzchni przepuszczailnej,

--lokalizacji hydrotechnicznych urzadzen i instalacji ochronnych, infrastruktury technicznej,
budynkéw i budowli stuzgcych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

- na terenie elementarnym ZN1, w granicach dziatki nr 15 w obrebie 19, realizacji zapewnienia
dostepu dla potozonej poza obszarem planu dziatki nr 273 w obrebie 13 do drogi publicznej
ul. B. Krzywoustego potozonej poza planem,
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- na terenie elementarnym ZN2, w okreslonym na rysunku planu obszarze, funkcjonowania
zabudowy ustugowej istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu z:

--nakazem: zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej aktualnego w dniu
wejscie w zycie niniejszego planu; tymczasowego sktadowania odpadéw, przed ich
wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstawania; wywozu
odpadow  zgodnie  zgminng gospodarkg odpadami; zbierania  odpadow
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnegj
nawierzchni; zaopatrzenia w wode na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino
Rosciecino w gminie Kotobrzeg istniejgcg poza obszarem planu lokalng siecig
wodociggowa; zaopatrzenia wwode na cele przeciwpozarowe zistniejgcej poza
obszarem planu lokalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce
wydatek wody przewidziany przepisami odrebnymi; zaopatrzenia w gaz do celow
bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie na obszarze planu i poza
jego obszarem sieci gazowej; zaopatrzenia w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni
znajdujgcej sie na poza obszarem planu istniejgcg i projektowang na obszarze planu
i poza nim siecig cieptowniczg, i/lub w oparciu o realizacje grupowych iindywidualnych
zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza; odprowadzenia
sciekdbw komunalnych do oczyszczalni $Sciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg
istniejgcym na obszarze planu ipoza jego obszarem, grupowym systemem sieci
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej; odprowadzenia wdéd opadowych iroztopowych
do znajdujgcej sie na obszarze planu i poza jego obszarem grupowej sieci kanalizaciji
deszczowej; zasilenia w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze
planu i poza jego obszarem sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich
i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet,
wtym produkujgcych energie zodnawialnych zrodet energii, stanowigcych
mikroinstalacje,

--zakazem: zwiekszania powierzchni utwardzonej; lokalizacji elektrowni wiatrowych
i biogazowych; skfadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

--dopuszczeniem: wylgcznie remontéw czy przebudowy budynku ustugowego istniejgcego
wdniu wejScia w zycie niniejszego planu; realizacji systeméw grzewczych
wykorzystujgcych  odnawialne zrédta energii; wykorzystania woéd  opadowych
nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

b) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejsza niz 95% terenu elementarnego,
c) zakaz:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a,
- grodzenia,
- nasadzen;
3) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenéw elementarnych ZN1 i ZN2 z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi
publicznej ul. B. Krzywoustego,

b) dla terenu elementarnego ZN3 z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. Wk, Lokietka;

4) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.
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§ 13. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami W81 o powierzchni
ok. 0,1236 i WS2 o powierzchni ok. 0,0038 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) rzeka,

b) dopuszczenie: realizacji urzgdzen iinstalacji hydrotechnicznych, obiektéw iurzadzen
komunikacji wodnej m.in. mostow, pomostow, ktadek wraz z niezbedng infrastruktura,

c) zakaz: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG
DLA TERENU DZIALEK NR 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2

ORAZ CZESCI DZIALEK NR 151 83 POLOZONYCH W OBREBIE 19

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kotobrzeg
y Ao [ ] - T

LEGENDA:

-

ZN
WS
KDG

KDG/WS NA WODZIE POWIERZCHNIOWEL

_00o0__

_ o &

SN

_ OBSZAR, NA KTORYM DOPUSZCZA SIE FUNKCJONOWANIE
+i| ZABUDOWY UStUGOWEJ ISTNIEJACEJ
W DNIU WEJSCIA W ZYCIE NINIEJSZEGO PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZIELENI OBJETEJ FORMAMI OCHRONY PRZYRODY
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O OCHRONIE PRZYRODY

TERENY WODY POWIERZCHNIOWEJ

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

TEREN INSFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACYJNEJ
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICE SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
NATURA 2000

GRANICA STREFY OCHRONNEJ KOMPLEKSU WOJSKOWEGO
K-4522

GRANICE STREFY OCHRONNEJ NAPOWIETRZNEJ SIECI
ENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

SKALA 1:1000

N N I
0 10 50 100 m
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378),
rozstrzyga sie co nastepuje:

Po zapoznaniu sie zlistg nieuwzglednionych przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu wraz 2z prognozg oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2 oraz czeSci
dziatek nr 15i 83 potozonych w obrebie 19, podtrzymuje sie rozstrzygniecie Prezydenta Miasta
Kotobrzeg.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378),
rozstrzyga sie nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadahn wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspdlnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania $ciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony s$rodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w§ 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzeniu Sciekow (tj. Dz.U. z2020r., poz.2028), realizowane
ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§ 2 bedg
realizowane ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy infrastruktury deszczowej wymienione
w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumow z innymi
podmiotami.

4. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg na podstawie art. 7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kofobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek
nr 15i 83 potozonych w obrebie 19 jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo, w tym terenéw
Zieleni, istotnych z punktu widzenia funkcjonowania Uzdrowiska Kofobrzeg.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendow oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, oraz zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem
projektu planu przez organy i instytucje biorgce udziat w procedurze planistycznej, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie
ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Organ
zaproponowat przeznaczenie terendw nie naruszajgce kierunkéw rozwoju  struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury m.in. poprzez zakaz catkowitego
grodzenia terendw zieleni naturalnej; ustalajgc takie, a nie inne przeznaczenie terenéw,

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendéw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesSne, bowiem obszar planu potozony jest w cato$ci
w granicach administracyjnych miasta. Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko; prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy
spowodowacé naruszenie waloréw krajobrazowych; lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
w znaczacy sposéb wptyng¢ na jakos¢ izasoby wod leczniczych isolanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby ijako$¢ wodd leczniczych isolanek; tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw, lokalizowania obiektéw budowlanych
o0 wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t., nadziemnych przewodéw i linii sieci infrastruktury techniczne;j.
Nakazuje zachowanie istniejgcych otwartych rowéw odwadniajgcych. Dokument dopuszcza
na otwartych rowach odwadniajgcych budowe urzgdzen hydrotechnicznych takich jak zastawki
itp., budowe ktadek, przejs¢ dla pieszych, pieszo rowerowych irowerowych; poza objetymi
ochrong siedliskami przyrodniczymi wskazanymi na rysunku planu realizacje: ciggow pieszo-
rowerowych oraz $ciezek pieszych (w tym edukacyjnych z tablicami informacyjnymi i tawkami)
i rowerowych wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej, lokalizacje hydrotechnicznych urzgdzen
i instalacji ochronnych, infrastruktury technicznej, budynkéw i budowli stuzgcych obronnosci lub
bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury wspotczesnej zakazujgc
lokalizacji nowych nadziemnych przewodéw i linii sieci infrastruktury technicznej, zabudowy
obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t.,, grodzenia i podziatéw dla terenéw
zieleni naturalnej,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Dokument dopuscit na otwartych rowach odwadniajgcych budowe urzgdzen
hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe ktadek, przejs¢ dla pieszych, pieszo
rowerowych i rowerowych, zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej: na cele socjalno-
bytowe, na cele przeciwpozarowe poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi, dla lokalnego systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej, zaopatrzenie w ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej oraz zaopatrzenie w gaz do celéw
bytowych i grzewczych,
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a takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. poprzez zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych o wysokosci powyzej 9,0 m n.p.t., prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy
spowodowaé naruszenie walorow krajobrazowych, zakazujgc lokalizacji nadziemnych
przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej dopuszczajgc realizacje ciggéw i sciezek (w tym
edukacyjnych z tablicami informacyjnymi) pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych wytgcznie
0 nawierzchni przepuszczalnej,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,

c) prawo wiasnosci poprzez umozliwienie mieszkancom w trakcie trwania procedury
planistycznej sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu. Nieuwzglednienie wnioskéw
wiascicieli terenéw co do przeznaczenia i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow
wynikato z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazujgcej iz ustalenia
planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie zasad i warunkéw
zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg) i ograniczenie wysokoséci obiektéw budowlanych
do 9,0 m n.p.t,,

oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzgdzen, aw szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzgdzeh wodnych i melioracji, zieleni urzagdzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych do realizaciji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument nie uniemozliwia realizacji wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw iurzadzeh, aw szczegolnosci: obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in.: sieci i obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen
wodnych i melioracji na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument dopuscit budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz nastepujgcych parametrow dla lokalnej sieci wodociggowej na cele socjalno-
bytowe: srednice nie mniejsze niz DN 100.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wylozony do publicznego wglgdu wraz 2z prognozg oddziatywania
na srodowisko i przeprowadzono debaty publiczne nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdw, a nastepnie
0 wytozeniach go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debat nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spotfeczenstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalnej
w Dzienniku Pomorza Srodkowego "Glos Koszalifski", poprzez obwieszczenia na tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta atakze w BIP. Dokumenty w czasie wytozen do publicznego
wgladu, podobnie jak przed ipo nich, znajdowaly sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu, a takze w zwigzku
z wejsciem w zycie zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym w BIP.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy cze$ci obszaru
miasta Kotobrzeg, potozonej w potudniowej czesci miasta. Przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5,
16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz cze$ci dziatek nr 1583 potozonych w obrebie
19 jest przede wszystkim ochrona terenéw niezabudowanych bedacych w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 a takze okres$lenie przeznaczenia terenéw
w braku sprzecznosci ze studium.

Nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy plan miejscowy sporzadzono, nie naruszajgc kierunkéw rozwoju
struktury  funkcjonalno-przestrzennej cze$ci miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w Studium  uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg, zuwzglednieniem wymagan tfadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, obejmujac
tereny niezabudowane tworzgce wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng
potudniowej dzielnicy miasta i wprowadzajgc dla nich takie a nie inne ich przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania. Pozwoli to wykorzysta¢ istniejgcg strukture komunikacyjng
i zminimalizowa¢ transportochlonno$¢ uktadu przestrzennego poprzez maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
A takze pozwoli na dogodny i ekonomiczny rozwoj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatny do potrzeb. Poprzez ustalenie przebiegu i parametrow drog i ciggéw pieszych,
zapewni rowniez rozwigzania przestrzenne ufatwiajgce przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita
ich zmiany, a ktére staty sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych
m.in. przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
objetych Uchwatg Nr XI/139/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,4 - Srédmiescie”, dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych
i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie. Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium
i planbw miejscowych dokonywana jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian
przepisow prawa oraz skladanych wnioskow w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw
miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco sledzi sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w konsekwencji decyzji pozwolen na budowe. Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone
na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty NrXXVI/343/04, Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady
Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatg Rady Miasta
Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. Ponadto Rada Miasta Kofobrzeg Uchwatg
Nr XXV/350/16 z dnia 3 listopada 2016 r. uchylita m.in. ww. uchwate Nr X1/139/03 z dnia 29 lipca
2003 r. iwychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow tej czesci miasta odnosnie
zagwarantowania zachowania tadu przestrzennego aktem prawa miejscowego, Rada Miasta
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Kotobrzeg w dniu 30 maja 2019r. podjeta Uchwate NrIX/105/19 w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek
nr 15i 83 potozonych w obrebie 19. Akt prawa miejscowego jest narzedziem, ktdére pozwala
ustali¢ m.in. przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, dajgce poczucie bezpieczenstwa i stabilizacji dla lokalnej spotecznosci.

Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie ww. uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Na jego rysunku
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym
oznaczono symbolem OC-3 - teren obszaréw cennych przyrodniczo bez prawa zabudowy, gdzie
zaleca sie zakaz wszelkiej ingerencji mogacej zaktoci¢ naturalne procesy zachodzace
w przyrodzie; tereny te w przysztosci (docelowo) mogg staé sie uzytkami ekologicznymi.

Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej czy obszary o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Nie mniej jednak niniejszy plan miejscowy
nie ogranicza uniwersalnego projektowania aw nastepstwie realizacji zagospodarowania
terendw nim objetych i realizacji obiektéw nim dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan oséb
ze szczegolnymi potrzebami, wtym w szczegdlnosci tych minimalnych, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062). Jednakze z uwagi na stopieh uszczegodtowienia
zapisobw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia
terendw oraz ogolnych parametrow i wskaznikéw zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze uniwersalne
projektowanie stanowi¢ raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane juz na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez sam
dokument tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu
Miasta Kofobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek nr 15i 83
potozonych w obrebie 19 na finanse publiczne, w tym budzet miasta, zostat przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktorej wynika, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato znaczgcego wptywu na budzet miasta.
Na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie przebudowe, rozbudowe
i modernizacje systemoéw infrastruktury technicznej i drogowej w zakresie nalezgcym do zadan
wiasnych gminy, ale w wyniku podejmowanych porozumien i umoéw z innymi podmiotami, gmina
z tego tytutu nie bedzie ponosita wydatkéw. W Swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu
miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu objecie aktem prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy
terendw, dla ktorych obecnie brak jest takiego dokumentu. Takie dziatanie zapewni ochrone
cennych przyrodniczo terendw, wtym terendw zieleni, istotnych =z punktu widzenia
funkcjonowania Uzdrowiska Kofobrzeg i zablokuje zamiary ubiegania sie o decyzje o warunkach
zabudowy oraz lokalizacji inwestyciji celu publicznego przez potencjalnych inwestorow majgcych
na celu che¢ zagospodarowanie terendbw w sposob naruszajgcy tad przestrzenny i ochrone
srodowiska.
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2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek
nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek nr 15i83 potozonych
w obrebie 19, okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21/1, 21/2, oraz czesci dziatek nr 15 83
potozonych w obrebie 19, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt
procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gtosie Koszalinskim" a takze
obwiescit na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania
wnioskow. Prezydent Miasta rowniez ogtaszat w "Gtosie Koszalinskim" a takze obwieszczat
na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniach do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminach dyskusji publicznych
i mozliwosciach wnoszenia uwag. Projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu, w tym raz wylgcznie w postaci papierowej fizycznie dostepnej do wglgdu w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kotobrzeg w godzinach urzedowania tj. od 7.30
do 15.30, za$ drugi raz zarbwno w postaci papierowej fizycznie dostepnej do wglgdu
na parterze budynku Urzedu Miasta Kotobrzeg w godzinach przyjmowania interesantéw tj. od
8.00 do 14.00 jak i w postaci plikow elektronicznych udostepnionych w BIP. Dwukrotnie rowniez
odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, w tym raz rowniez w postaci transmisji na kanale YouTube UMK, podczas ktorej
mozna byto takze zadawaé pytania poprzez czata. Fizycznie w obu debatach uczestniczyty
osoby. W terminie sktadania uwag, podczas pierwszego wytozenia, wptynety dwie uwagi,
z czego jedna stanowita zastrzezenia do przebiegu samej procedury planistycznej, a dokfadniej
etapu wylozenia dokumentu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag, na skutek
sytuacji pandemicznej jaka zapanowata w kraju, w zwigzku z COVID-19. Z tego powodu
powtdrzono ten etap raz jeszcze w pozniejszym czasie. W terminie sktadania uwag, podczas
drugiego wytozenia, wplyneta jedna uwaga. Obie uwagi odnoszgce sie do ustalen planu
miejscowego zostaty przez Prezydent Miasta Kotobrzeg w czeséci uwzglednione.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zwiekszenie pokrycia miasta Kotobrzeg planami
miejscowymi, zapobiegnie mozliwosci zabudowy terendw, ktore stanowig istotne obszary liczone
w bilansie terenéw zieleni dla strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kofobrzeg i zapewni
spokdj mieszkancom przed nieoczekiwanymi inwestycjami, nieakceptowanymi przez nich.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4,21/1, 21/2
oraz czesci dziatek nr 15 i 83 potozonych w obrebie 19

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Uwaga wniesiona 24.04.2020 r. przez VANTAGE Sp. z o0.0. Sp.k. z siedzibg w Gdyni
Dotyczy dziatki nr 21/2 w obrebie 19 oraz catego obszaru objetego planem

tres¢ uwagi: Wnosio:
1) przeznaczenie fragmentu dziatki nr 21/2 w obr. 19 pod zabudowe usfugowg, w tym stacje paliw

1.

2)

3)

z myjniami, zgodnie z wnioskiem do Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 14.05.2019 r. o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw wraz z niezbednymi
urzgdzeniami i niezbedng infrastrukturg techniczng na czeSci dziatki nr 21/2 w obr. 19
przy ul. tokietka w Kotobrzegu;

doprowadzenie zgodnosci planu z prawem w zakresie stosowania logiki. Zgodnie z ustaleniami
planu (par. 8 pkt 2 lit. h) wprowadzono wewnetrznie sprzeczny spéjnik i/lub potgczenie koniunkcji
i alternatywy, co narusza zasady technik legislacyjnych, okreslonych w Rozporzgdzeniu Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 283);

doprowadzenie do zgodnosci ze studium uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg Zatgcznik nr 2 do uchwaty — tj. wyrysu ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg zgodnie z §7 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) —
w zakresie ujawnienia w legendzie wyrysu ze studium terenu zielonego oznaczonego symbolem
OC-3. W legendzie na zatgczniku 2 do planu brakuje takiego oznaczenia;

Stwierdza, ze:

4)

w przypadku uchwalenia planu w obecnym brzmieniu wia$ciciel dziatki 21/2 w obr. 19 bedzie zgdac
od gminy odszkodowania, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy pizp, bowiem w zwigzku z uchwaleniem
planu, korzystanie z tej dziatki w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie Sie
istotnie ograniczone w stosunku do ustalern miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kofobrzegu. Sytuacja planistyczna na przedmiotowej dziatce ma charakter
nieciggly. Miasto Kofobrzeg w oparciu o0 przepisy prawa zobowigzane byfto do opracowania
i uchwalenia stosownych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach,
na ktorych ustawa pizp przewidywata uchylenie uprzednio obowigzujgcych i sporzgdzonych przed
1994 r. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W stosowym czasie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nie zostaty opracowane i uchwalone. Nieuchwalenie
planu miejscowego we wtasciwym terminie stanowi zaniechanie przez wtadze lokalng prowadzenia
prawidtowej polityki przestrzennej na swoim obszarze, ktérego negatywnymi konsekwencjami
nie powinni byc¢ dotknieci wfasciciele. Ciggto$¢ planistyczna, zgodnie z wyrokiem Sgdu
Najwyzszego z dnia 9 wrzednia 2015 r. (Sygn. akt IV CSK 754/14), dotyczy stanu prawnego danej
nieruchomosci i zagadnien prawnych nieruchomosSci, pozostajgcej w tak zwanej ,luce prawnej".
Pojecie ciggtosci planistycznej nie odnosi sige jedynie do istniejgcego zagospodarowania
przedmiotowej dziatki. ,W ocenie Sgdu Najwyzszego takze w takiej sytuacji nalezy badac,
czy wskutek wejscia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wtasciciel doznatograniczen
w Korzystaniu z nieruchomosci, zgodnym z jej dotychczasowym jej przeznaczeniem przewidzianym
w poprzednim planie. Nalezy dodac , Zze skutkiem odmiennego zatoZzenia byfoby nieuzasadnione
zréznicowanie sytuacji uprawnionych, ktorym - co do zasady przystugiwatyby roszczenia wtedy,
gdy nowy plan bezposrednio zastgpit poprzedni, a byliby go pozbawieni woéwczas, gdy gmina
doprowadzita swoim zaniechaniem do ,Juki planistycznej". NieciggfoS¢ planistyczna na przedmiotowym
terenie ma migjsce od 01.01.2004 r. to jest od momentu uchylenia z mocy prawa obowigzujgcego
aktu prawa miejscowego - miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg. Obecnie mozliwy sposéb zagospodarowania dziatki wynika z art. 4 ust. 2 ustawy pizp
oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4,21/1, 21/2
oraz czesci dziatek nr 15 i 83 potozonych w obrebie 19

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).
Na przedmiotowej dziatce mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, niesprzecznej
Z migjscowym planem ogllnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Kofobrzegu. O takg
decyzje firma VANTAGE Sp. z o.0. Sp. K. wystgpita do Prezydenta Miasta Kofobrzeg w dn.
14.05.2019 r. (wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji
paliw wraz z niezbednymi urzgdzeniami i niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki
nr21/2 w obr. 19 przy ul. tokietka w Kofobrzegu).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: W zakresie pkt 1, gdyz mpzp nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, w ktérym teren oznaczony jest
symbolem OC-3 tereny obszaréw cennych przyrodniczo bez prawa zabudowy, gdzie zaleca
sie zakaz wszelkiej ingerencji mogacej zaktoci¢ naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie;
tereny te w przyszitosci (docelowo) mogg stac¢ sie uzytkami ekologicznymi. W zakresie pkt 2,
gdyz celowo w dokumencie zastosowano spéjnik i/lub tgczgc koniunkcje z alternatywg, aby
wykluczy¢ watpliwosci interpretacyjne. Taki zapis ma na celu wskazanie, Zze oba elementy nim
potgczone mogg wystepowac razem jednoczesnie bgdz kazdy z nich z osobna. W zakresie
pkt 3, gdyz Zatacznik nr 2 do uchwaty stanowi wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, na ktérego rysunku Kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego w legendzie nie widnieje teren zielony oznaczony
symbolem OC-3. W zakresie pkt 4, gdyz mpzp nie moze naruszaé¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Tereny objete planem
zostaty w nim przeznaczone do zagospodarowania zgodnie ze Studium oraz zgodnie
ze stanem faktycznym. Tereny tgk i pastwisk potozone w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski’, w ktorym
obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,
stanowig obszary cenne przyrodniczo, na ktorych zaleca sie zakaz wszelkiej ingerencji
mogacej zaktéci¢ naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie. Taki ich stan jest utrzymywany
od dziesigtek lat. Aby zastosowanie miat art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wiasciciele nieruchomos$ci muszg wykaza¢, w sposob niepodwazalny,
ze ww. dotychczasowe przeznaczenie stafo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone w wyniku
uchwalenia planu miejscowego. Tereny te do tej pory nie byly wykorzystywane w sposéb inny
niz tgki i pastwiska. Rowniez we wczesniejszych dokumentach planistycznych ich
przeznaczenie nie byto inne.

Uwaga wniesiona 16.12.2020 r. przez VANTAGE Sp. z o0.0. Sp.k. z siedzibg w Gdyni

reprezentowang przez radce prawnego

Dotyczy dziatki nr 21/2 w obrebie 19 oraz catego obszaru objetego planem

tres¢ uwagi: Wnosio:

1) przeznaczenie fragmentu dziatki nr 21/2 w obr. 19 pod zabudowe usfugows, w tym stacje paliw
z myjniami, zgodnie z wnioskiem do Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 14.05.2019 r. o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw wraz z niezbednymi
urzgdzeniami i niezbedng infrastrukturg techniczng na cze$ci dziatki nr 21/2 w obr. 19
przy ul. tokietka w Kotobrzegu;

2) doprowadzenie do zgodno$ci ze studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg ustalen planu dla wszystkich terenéw oznaczonych w studium
symbolem OC-3, zgodnie z ustaleniami studium. Wszystkie tereny znajdujgce sie studium na terenie
OC-3, winny by¢ przeznaczone w planie na ,teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej” lub
wszystkie winny by¢ przeznaczone na ,tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody”. Odmienne traktowanie przeznaczenia dla fragmentu dziatki
nr 20/1 (teren K) od przeznaczenia dla dziatki nr 21/2 (teren ZN3) jest sprzeczne z ustaleniami

-2z5-



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 16/5, 16/6, 19, 20/1, 20/3, 20/4,21/1, 21/2
oraz czesci dziatek nr 15 i 83 potozonych w obrebie 19

3)

4)

5)

studium i narusza konstytucyjne prawa wiasciciela dziatkinr 21/2. Zgodnie z art. 32 ust. 1 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej ,Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do rownego
trakfowania przez wtfadze publiczne.”. Nalezy doprowadzi¢ do identycznego przeznaczenia
dla wszystkich dziatek w planie, znajdujgcych sie w studium na terenie OC-3. Wytozony
do publicznego wglgdu plan miejscowy jest sprzeczny z orzecznictwem sgdowym i orzeczeniami
nadzorczymi Wojewody Zachodniopomorskiego (poréwnaj: Dz.Urz.Woj.Zach.-Pom. z 2020 r.
poz. 1784): ,Zasady sporzgdzania planu miejscowego dotyczg zawartosci tego aktu planistycznego
(czesci tekstoweyj, czesci graficznej i zatgcznikow) i oznaczajg jego warto$¢ i merytoryczne wymogi
ksztaftowania polityki przestrzennej gminy, a takze standardéw dokumentacji planistycznej. W tym
pojeciu miesci sie ocena projektu planu miejscowego pod wzgledem jego zgodnosci ze studium.
Natomiast odmienne od uchwalonego w obowigzujgcym studium ustalenie sposobu zagospodarowania
terenu moze nastgpic dopiero po uprzedniej zmianie odpowiednich zapisoéw tego studium
(por. wyrok. WSA w Gorzowie Wikp. z dnia 22 wrzes$nia 2010 r., sygn. akt Il SA/Go 493/10.)”;
zgodnie z ustaleniami teren drogi publicznej klasy gtownej (KDG2) i teren infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej” (K) rowniez znajdujg sie na terenie OC-3, co nie zostato ujawnione
na rysunku planu, a jedynie w tekscie planu. Powyzsze stanowi naruszenie zasad sporzgdzania
planu, co ma potwierdzenie w stanowisku Naczelnego Sadu Administracyjnego. Zgodnie
z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dn. 03.01.2017 r. o sygn. Il OSK 1152/16:
,Oczywiscie mozliwe jest ustanowienie w planie miejscowym mieszanego przeznaczenia
konkretnych terenow w zaleznosci od ich charakteru. Art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. nie wprowadza
Zadnych ograniczen co do okreSlenia rodzaju przeznaczenia terenu, a jedynie nakazuje okreslic
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
(por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 22 pazdziernika 2008 r., sygn. akt Il OSK
567/08). Stusznie jednak zauwaza Sad | instancji, ze mieszane przeznaczenie danych terenéw musi
jednak by¢ tak samo okresSlone w czesci tekstowej, jak i graficznej planu. Postanowienia planu
nalezy odczytywac tgcznie, uwzgledniajgc zaréwno cze$c tekstows, jak i graficzng. Wobec tego nie
moze byc¢ rozbiezno$ci pomiedzy czescig tekstowg planu a rysunkiem. Uchybienie to kwalifikowac
nalezy jako naruszenie zasad sporzgdzania planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem
dotyka problematyki zwigzanej ze sporzgdzaniem planu, a wiec zawartoSci aktu planistycznego
(cze$c¢ tekstowa i graficzna, inne zafgczniki), zawartych w nim ustalen, a takze standardéw
dokumentacji planistycznej.”

doprowadzenie zgodno$ci planu z prawem w zakresie zasad stosowania logiki. Zgodnie
z ustaleniami planu (par. 12 pkt 2 lit. a tiret pigte) wprowadzono wewnetrznie sprzeczny spojnik i/lub
— poigczenie koniunkcji i alternatywy, co narusza zasady technik legislacyjnych, okreslonych
w Rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283);

doprowadzenie do zgodnosci ze studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg Zatgcznika nr 2 do uchwaty — tj. wyrysu ze studium uwarunkowarn
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg zgodnie z § 7 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 5 Nr 164, poz. 1587) —
w zakresie ujawnienia w legendzie wyrysu ze studium terenu zielonego oznaczonego symbolem
OC-3. W legendzie na zat. 2 do planu brakuje takiego oznaczenia;

Stwierdza, ze:

6)

w przypadku uchwalenia planu w obecnym brzmieniu wtasciciel dziatki 21/2 w obr. 19 bedzie zgdac¢
od gminy odszkodowania, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy pizp, bowiem w zwigzku z uchwaleniem
planu, korzystanie z tej dziatki w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie Sie
istotnie ograniczone w stosunku do ustalen miejscowego planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kofobrzegu. Sytuacja planistyczna na przedmiotowej dziatce ma charakter
nieciggly. NieciggfoSc¢ planistyczna na przedmiotowym terenie ma miejsce od 01.01.2004 r., to jest
od momentu uchylenia z mocy prawa obowigzujgcego aktu prawa miejscowego — miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Obecnie mozliwy sposéb
zagospodarowania dziatki wynika z art. 4 ust. 2 ustawy pizp oraz Rozporzgdzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588). Na przedmiotowej dziatce mozliwe jest wydanie decyzji
o0 warunkach zabudowy, niesprzecznej z miejscowym planem ogolnym zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kofobrzegu. O takg decyzje firma VANTAGE Sp. z o.0. Sp. K. wystgpita do
Prezydenta Miasta Kofobrzeg w dn. 14.05.2019 r. (wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw wraz z niezbednymi urzgdzeniami i niezbedng
infrastrukturg techniczng na czes$ci dziatki nr 21/2 w obr. 19 przy ul. tokietka w Kofobrzegu).

7) do wyfozonego projektu planu nie dofgczono zatgcznika ze zbiorem danych przestrzennych,
co stanowi naruszenie art. 67a ust. 5 ustawy pizp. Zgodnie z art. 67c ust. 1 ustawy pizp dane takie
tworzy sie najpozniej w terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: W zakresie pkt 1, gdyz mpzp nie moze naruszac ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, w ktérym teren oznaczony jest
symbolem OC-3 tereny obszaréw cennych przyrodniczo bez prawa zabudowy, gdzie zaleca
sie zakaz wszelkiej ingerencji mogacej zaktoci¢ naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie;
tereny te w przyszitosci (docelowo) mogg stac¢ sie uzytkami ekologicznymi. W zakresie pkt 2,
gdyz przeznaczenie terenéw przepompowni sciekdéw i drogi publicznej faktycznie tak
wykorzystywanych i zagospodarowanych, jako tereny infrastruktury technicznej (K) i drogowe;j
(KDG1) nie naruszajg ustalen Studium. Studium jest dokumentem kierunkujgcym polityke
przestrzenng miasta, skala jego opracowania 1:10.000 nie pozwala na ukazanie wszystkich,
i tak szczegdtowych zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzennego jak plan miejscowy.
W tekscie Studium czytamy: ,W zwigzku z powyzszym ponizsze oznaczenia okre$lajg funkcje
dominujgce, a wiec nie jedyne na danym obszarze. Poszczegdlne oznaczenie wskazuje
na generalny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszczalne jest, wigec
zachowanie _istniejgcych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg kierunkowg i lokalizacjg nowych
funkcji o charakterze uzupemiajgcym, w tym takze dla potrzeb niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Na kazdym obszarze nalezy przewidzie¢ réwniez niezbedne drogi
dojscia i dojazdy obstugujgce elementarny obszar wskazany odpowiednio w kierunkach,
a takze tereny zieleni towarzyszgcej.” W zakresie pkt 3, gdyz uwaga jest niezasadna.
Wszystkie tereny objete planem miejscowym znajdujg sie w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski’, co zostato
wskazane zaréwno w tekscie planu miejscowego jak i na jego rysunku poprzez stosowne
oznaczenie graficzne. W zakresie pkt 4, gdyz celowo w dokumencie zastosowano spoéjnik i/lub
taczac koniunkcje z alternatywg aby wykluczy¢ watpliwosci interpretacyjne. Taki zapis ma na
celu wskazanie, ze oba elementy nim pofgczone mogg wystepowac razem jednoczes$nie badz
kazdy z nich z osobna. W zakresie pkt 5, gdyz Zatgcznik nr 2 do uchwaty stanowi wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
na ktérego rysunku Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w legendzie nie widnieje
teren zielony oznaczony symbolem OC-3. W zakresie pkt 6, gdyz mpzp nie moze naruszac
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Tereny
objete planem zostaty w nim przeznaczone do zagospodarowania zgodnie ze Studium oraz
zgodnie ze stanem faktycznym. Tereny gk i pastwisk potozone w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”, w ktorym
obowigzujg zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,
stanowig obszary cenne przyrodniczo, na ktorych zaleca sie zakaz wszelkiej ingerencji
mogacej zaktéci¢ naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie. Taki ich stan jest utrzymywany
od dziesigtek lat. Aby zastosowanie miat art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym wiasciciele nieruchomos$ci muszg wykaza¢, w sposob niepodwazalny,
ze ww. dotychczasowe przeznaczenie stafo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone w wyniku
uchwalenia planu miejscowego. Tereny te do tej pory nie byly wykorzystywane w sposéb inny
niz tgki i pastwiska. Rowniez we wczesniejszych dokumentach planistycznych ich
przeznaczenie nie byto inne. W zakresie pkt 7, gdyZ procedura planistyczna, w wyniku ktorej
sporzadzono projekt planu miejscowego rozpoczeta sie Uchwatg Nr IX/105/19 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 30 maja 2019 r. - uchwalg w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia danego
aktu (znacznie wczesniej niz weszly w zycie przepisy obligujgce organy do tworzenia oraz
prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych). Zatem
na stworzenie danych przestrzennych do niniejszego planu organ bedzie miat dwa lata od dnia
31 pazdziernika 2020 r.

Prezydent Miasta Kotobrzeg

-5z5-



	Strona 1

