Projekt

z dnia 29 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez .........cccccceeeeenn.

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG
z dnia 2012r.

w sprawie odstapienia od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy zbyciu nieruchomosci
potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Mazowieckiej.

Na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy
w trybie bezprzetargowym na rzecz Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Mazowiecka” w Kotobrzegu dziatki
zabudowanej nr 11/62 obreb 18, o powierzchni 0,3918 ha, potozonej w Kotobrzegu przy
ul. Mazowieckiej, z przeznaczeniem wytgcznie na cele mieszkaniowe w przypadku zawarcia umow
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci lokalu na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr XVII/222/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 23 stycznia 2004 roku
sprzedano w trybie bezprzetargowym na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mazowiecka” w Kotobrzegu
dziatke zabudowang nr 11/62 obreb 18, o powierzchni 0,3918 ha, potozong w Kotobrzegu przy ul.
Mazowieckiej, z przeznaczeniem wytgcznie na cele mieszkaniowe. Zgodnie z § 2 ww. uchwaty udzielono
bonifikaty w wysokosci 95% od ceny okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Zgodnie z§ 4 ww. uchwaly udzielona bonifikata podlega zwrotowi w catosci w przypadku
zaistnienia okolicznosci wymienionych w art.68 ust.2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami.

W przedtozonych w Urzedzie Miasta Kotobrzeg umowach notarialnych ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci lokalu na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych dotyczacych lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Mazowieckiej 34, Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Mazowiecka” dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz czionkoéw Spétdzielni,
powotujac sie na zawarte w trybie art.18 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych umowy o budowe lokalu mieszkalnego oraz przepis art.21 ust.1 tej ustawy oraz
ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. Jednoczesnie w § 1 tych uméw Spoétdzielnia
o$wiadcza, ze Gmina Miasto Kotobrzeg nie moze zgdac zwrotu bonifikaty udzielonej Spétdzielni przy
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Mazowieckiej 34 ani od Spétdzielni ani od jej cztonkéw, gdyz
przeniesienie wiasnosci lokalu dokonane tg umowag nie jest zbyciem nieruchomosci w rozumieniu
przepisu art.68 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Powotywane przez Spoétdzielnie przepisy ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych stanowia, iz:

Art.18. 1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajgqcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czftonka spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Art.21. 1. Spofdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos$c¢ lokalu najpbzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
Zgdanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Zgodnie z przepisem art.68 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele
niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu
kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zgdanie wilasciwego
organu. Zgodnie z aktualnym brzmieniem przepisu art.68 ust.2a ustawy przepisy tego nie stosuje sie
(a wiec nie powstaje obowigzek zwrotu bonifikaty) w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust.2b;
2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$¢ przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe;
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5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane zjego sprzedazy przeznaczone zostang
w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

Definicja pojecia zbycia nieruchomosci zawarta zostata w art.4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z tym przepisem ilekro¢ w ustawie jest mowa
o zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wtasnosci nieruchomosci Iub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste. Niewatpliwie definicja ta wprowadza bardzo szerokie pojecie zbycia
nieruchomosci. Nie moze tez ulega¢ watpliwosci, ze w takim pojeciu zbycia mieszczg sie rowniez
zawierane prze Spotdzielnie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wlasnosci lokalu na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Umowy
takie sg bowiem czynnosciami prawnymi, na podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci. Nie ma rowniez przestanek do wylgczenia obowigzku zwrotu bonifikaty w trybie
art.68 ust.2a ustawy, gdyz przedtozone umowy nie sg czynnosciami wymienionymi w tym
przepisie.

W umowach notarialnych brak jest jakiejkolwiek argumentacji iwyjasnienia przyjetego
zatozenia, ze umowy te nie sg zbyciem nieruchomosci w rozumieniu przepisu art.68 ust.2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze przeniesienie przez Spétdzielnie wtasnosci kazdego
z lokali w budynku przy ul. Mazowieckiej 34 powoduje obowigzek zwrotu bonifikaty w proporciji
odpowiadajacej wysokosci udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci zwigzanego z odrebng
wtasnoscig lokalu.

Jednoczesnie Spétdzielnia moze ubiegac sie 0 zgode Rady Miasta na odstgpienie od zadania
zwrotu udzielonej bonifikaty w trybie przepisu art.68 ust.2c ustawy.
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