UCHWALA NR XVII/227/12
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 7 marca 2012 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatania Prezydenta Miasta Kotobrzeg

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z p6zn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.Nr 142, poz. 1591, z pézn.zm.) Rada
Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie za bezzasadng skarge mieszkancow ulicy Wczasowej na dziatania Prezydenta
Miasta Kotobrzeg w zakresie odmowy sprzedazy dziatek w trybie bezprzetargowym, wydzielonych
z dziatki nr 12/7 obreb 2 przy ul. Wylotowej w Kotobrzegu.

§ 2. Uzasadnienie faktyczne i prawne rozpatrzenia skargi oraz pouczenie wynikajace z tresci art.229
§1 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiera zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Upowaznia sie Przewodniczacego Rady Miasta Kotobrzeg do przestania skarzacym niniejszej
uchwaty.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszard Szufel

Id: 56453330-94B6-40E8-B02B-D12FDB3A4F0B. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik do Uchwaty Nr XVI11/227/12
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 7 marca 2012 r.

Uzasadnienie

W dniu 24 stycznia 2012 r. do Biura Rady Miasta wptyneta skarga mieszkancow
ul. Wczasowej w Kotobrzegu na dziatania Prezydenta Miasta Kotobrzeg dotyczgce odmowy
sprzedazy w trybie bezprzetargowym dziatek wydzielonych z dziatki nr 12/7 obreb 2 przy ul.
Wylotowej w Kotobrzegu. Mieszkancy ziozyli rowniez skarge wtym zakresie do Ministerstwa
Sprawiedliwosci, Ministerstwa Spraw Wewnetrznych oraz do Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. Wyzej wymienione organy zgodnie z art. 231 Kpa w zwigzku z art. 229 pkt
3 Kpa przekazaty skarge do Rady Miasta Kotobrzeg, ktéra jest organem wiasciwym do jej
rozpatrzenia.

Mieszkancy zarzucajg Prezydentowi Miasta uniemozliwianie im wykupu na podstawie art. 37
ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102,
poz.651, z pézn.zm.) pasa gruntu, nieuzytkdéw, bezposrednio przylegajacych do ich nieruchomosci,
oznaczonej jako dziatka Nr 12/7 potozona w Kotobrzegu przy ul. Klonowej/\Wylotowej. Skarzacy
wskazali, ze uzytkujg grunty przylegte od 36 lat i wczesniej byty to grunty bagniste, nieuzytkowe,
a dzieki ich pracy i nakladom zostata poprawiona ich estetyka i wyglad. W 2006 r. zwrdcili sie do
Prezydenta Miasta o wykup nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym w celu polepszenia warunkow
posiadanych przez nich nieruchomosci. W skardze zarzucajg, iz Prezydent kilkukrotnie obiecywat im
sprzedaz dziatek w tym trybie, a nastepnie sie z tej obietnicy wycofat.

Skarge rozpatrywata Komisja Prawa, Porzadku Publicznego i Spraw Obywatelskich. Po analizie
dokumentéw Komisja ustalita, ze wniosek o nabycie ztozono w roku 2005 i zostat on rozpatrzony
odmownie, o czym strony zostaty poinformowane. W odpowiedzi wskazano, ze wszczete zostanie
postepowanie przetargowe. Zainteresowani powotywali sie m.in. na nieokreslone blizej
i nieudokumentowane zgody na korzystanie z tego terenu, wydane przez poprzedniego dysponenta
terenu, czyli Skarb Panstwa-Ministerstwo Obrony Narodowej. Mimo wezwania do okazania
stosownych dokumentdéw, zainteresowani ich nie przediozyli. Stanowisko w tej sprawie zostato
utrzymane i nieruchomosé ostatecznie uchwatg Nr XLIX/637/06 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
29 marca 2006 roku, przeznaczona zostata do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego.

W dniu 14.06.2006 roku ustalona zostata przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg cena wywotawcza
do przetargu. Wtym okresie wnioskodawcy wytoczyli przeciw poprzedniemu wiadcicielowi
nieruchomosci powddztwo o stwierdzenie zasiedzenia dziatki 12/7. Postepowanie to zakohczyto sie
niekorzystnym dla wnioskodawcow orzeczeniem Sgdu Okregowego.

Pismem z dnia 09.03.2007 roku, Wydziat Urbanistyki i Architektury wydat na polecenie Prezydenta
Miasta Kotobrzeg opinie w sprawie zasadnos$ci i skutkdw podziatu geodezyjnego dziatki nr 12/7 -
negatywng dla wnioskodawcow. W konkluzji opinii wskazano, iz Gmina procz dziatania na rzecz i w
interesie obywateli, winna dbac¢ réwniez o majatek i przychody mozliwe z niego do osiggniecia.

W zwigzku z powyzszym zaproszono wnioskodawcow do wziecia udziatu w postepowaniu
przetargowym, odmawiajac tym samym sprzedazy w trybie art. 37 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W odpowiedzi zainteresowani ponownie podijeli
dziatania zmierzajace do przekonania Prezydenta Miasta Kotobrzeg do odstgpienia od przetargu.
Prezydent w dniu 23.03.2007 roku polecit podjg¢ dziatania zmierzajgce do sprzedazy terenu po
podziale, z jednoczesnym odstgpieniem od przetargu, z uwzglednieniem koniecznosci dokonania
odpowiednich zapiséw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami realizujgc polecenie, przedstawit Prezydentowi projekt
uchwaty w celu uchylenia uchwaty o sprzedazy, jednak po zapoznaniu sie z negatywnymi opiniami
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, Urbanistyki i Architektury oraz Biura Prawnego, Prezydent
nie skierowat projektu uchwaly do Rady. Polecit natomiast przeprowadzi¢ ponowng wycene
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nieruchomosci oraz przesta¢ informacje w sprawie zasad nabycia nieruchomosci. Wnioskodawcom
przestano informacje o aktualnej wartosci nieruchomosci wraz zdrukiem oswiadczenia
z zobowigzaniem do zakupu nieruchomosci. Warunkiem przystapienia do dalszych dziatan byto
zgodne os$wiadczenie, ztozone przez wszystkie uprawnione i zainteresowane osoby w terminie do
15.11.2007 roku. Warunek ten nie zostat spetniony, a zainteresowani nie zgodzili sie na ustalong
przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg cene nieruchomosci. W wyniku ztozonego przez
zainteresowanych pisma z07.11.2007 roku, Prezydent zdecydowat o organizacji spotkania
z mieszkancami, ktére réwniez nie doprowadzito do zakonczenia sprawy.

Wobec korzystania z gruntu bez tytutu prawnego Prezydent wezwat wnioskodawcéw do wydania
gruntu w trybie natychmiastowym oraz zaprosit mieszkancéw na spotkanie w dniu 28.09.2009 roku.
Efektem spotkania byto zawarcie z zainteresowanymi umow dzierzawy oraz zobowigzanie ich do
ztozenia stosownych wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Zachod. W odpowiedzi na ogtoszenie o wylozeniu planu zostato ztozonych 18 uwag,
z czego tylko jedna, ztoZzona przez mieszkanke ul. Wczasowej dotyczyta dziatki nr 12/7 w obrebie 2.
Whnosita ona o ustalenie w planie miejscowym zapisow umozliwiajgcych podziat dziatki oraz zbycie
w trybie bezprzetargowym zgodnie z zatgcznikiem mapowym. Uwaga ta zostata przez Prezydenta
nieuwzgledniona w rozstrzygnieciu z dnia 5 kwietnia 2011 r. Po wprowadzeniu do projektu planu
zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag, projekt planu miejscowego wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag zostat przedtozony Radzie do uchwalenia. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada moze stwierdzi¢ koniecznos¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia
uwag do projektu planu. Jednakze Rada podjeta uchwate Nr VIII/105/11 z dnia 28 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 — Uzdrowisko
Zachéd” wraz z zatgcznikiem nr 2 rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu, w ktérym to nie uwzglednita uwagi opisanej powyzej.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru,
spowodowato brak mozliwo$ci podziatu nieruchomosci, dlatego zasadnym byto zakonczenie sprawy
i zorganizowanie przetargu, na co Prezydent wyrazit zgode. O decyzji tej zainteresowani zostali
powiadomieni, co spowodowato podjecie zich strony dalszych dziatan zmierzajgcych do zbycia
w trybie bezprzetargowym. Prezydent polecit wiec Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami
podjecie postepowania w sprawie w tym trybie. Jednakze Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
dokonawszy petnej analizy stanu prawnego, poinformowat Prezydenta o braku mozliwosci takiego
postepowania. Informacje o braku mozliwosci sprzedazy wtym ftrybie zostata przekazana
wnioskodawcom na spotkaniu w dniu 04.01.2012 roku, jako decyzja ostateczna ioparta na
przepisach prawa. Ponadto, kolejny raz udzielono zainteresowanym pouczenia, ze majg prawo
stangC wspdlnie do przetargu, okreslajac wczesniej udziaty w nabyciu. Wynika z tego, wiec, ze nie
utracili oni mozliwosdci nabycia nieruchomo$ci, a muszg jedynie przeprowadzi¢ je na zasadach
0golnych, dziatajgc wspdlnie i w porozumieniu.

Majac powyzsze na wzgledzie nalezy uznaé, ze dziatania Prezydenta Miasta Kotobrzeg byly
prawidtowe inie stojg w sprzecznosci z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Postepowanie zmierzajgce do sprzedazy
jest postepowaniem cywilnym, nie podlegajgcym regulacjom kodeksu postepowania
administracyjnego. Diugotrwate postepowanie w sprawie sprzedazy nie jest przyczyng lezaca po
stronie Prezydenta, a spowodowane byto raczej zachowaniem wnioskodawcoéw, oraz procedurami
rownolegle prowadzonymi.

Zgodnie z art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w przypadku, gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wtasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymac¢ swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach
sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.
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Uzasadnienie
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