Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatek nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych w obrebie 8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 994, z pézn. zm.), art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)
oraz art. 5ust. 1i2 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu
Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r., Nr 79, poz. 363, z pézn. zm.)
uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania w trybie uproszczonym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatek nr 4/37, 4/38,
4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych w obrebie 8.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice terenu
objetego sporzgdzaniem planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Od marca 1945r. lotnisko i przylegajgce do niego osiedle garnizonowe ,Podczele” byto
w posiadaniu Armii Czerwonej. Ww. nieruchomosci przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej
6wczesny Wojewoda Koszalinski w lipcu 1992 r. przekazat na majgtek Gminy Miasto Kotobrzeg
oraz Gminy Ustronie Morskie. W zasobie Gminy Miasto Kotobrzeg znalazly sie osiedle ,Podczele
II” iczed¢ lotniska. Poniewaz zgodnie zart.5ust. 1ustawy zdnia 10 czerwca 1994r.
0 zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Panhstwa przyjetych od wojsk Federacji Rosyjskiej
(Dz. U. 21994 r., Nr 79, poz. 363, z pdzn. zm.) dla nieruchomosci sporzagdza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Kotobrzegu Uchwatg
Nr XXXI11/304/96 z dnia 17 czerwca 1996 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47 pod poz. 147, uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podczele II”, ale tylko dla czesci przejetych terenow,
nie obejmujac dziatek nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych w obrebie 8.
Dziatki te stanowig zdegradowany teren po bylym lotnisku Bagicz z ograniczonym dostepem
dla ludzi, dotychczas nie wykorzystywany gospodarczo przez miasto istanowigcy rezerwe
rozwojowg iinwestycyjng Kotobrzegu. Miasto  sukcesywnie  sporzgdza iuchwala
dla poszczegolnych obszarow miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie
zapotrzebowaniem inwestycyjnym na dane tereny, zainteresowaniem mieszkancow, potrzebg
zachowania tadu przestrzennego, czy tez racjonalnym gospodarowaniem budzetem miasta.
Dlatego tez do dzisiaj dziatki nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz cze$ci dziatki nr 4/233 potozone w obrebie
8, stanowigce tereny przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej, nie posiadajg planu miejscowego.

Z uwagi na uzdrowiskowy charakter Kotobrzegu i brak innych duzych powierzchniowo terenéw
mozliwych do wykorzystania na cele rozrywkowe — organizowanie duzych plenerowych imprez
masowych typu koncerty, obecnie nadarza sie okazja wykorzystania przedmiotowego terenu.
Miasto ma sprecyzowang potrzebe zagospodarowania tych terendw w ujeciu czasowym, poprzez
udostepnienie terenu w drodze umowy dzierzawy Firmie MDT Production Sp. z 0.0. celem
zorganizowania znanej od lat imprezy masowej Sunrise Festival. Aby moc zrealizowac
zamierzone przedsiewziecie konieczne jest zagospodarowanie terenu niezbedng infrastrukturg
techniczng, ustugowa, rekreacyjng, gastronomiczng, socjalng czy rozrywkows.

Zuwagi na natozony art. 5 ust. 1 cytowanej na wstepie ustawy obowigzek sporzgdzenia
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, nie mozna dla realizacji
zagospodarowania terenu ustali¢ sposoby zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedsiebiorca zamierza
juz w przysztym sezonie letnim zorganizowac¢ impreze, dlatego zasadne jest przystgpienie
do sporzgdzania mpzp dla przedmiotowego terenu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., tereny
oznaczono symbolami: TO-6 tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej nieurzgdzonej,
bez prawa zabudowy, US-4 tereny o przewadze funkcji ustugowo-sportowej i rekreacyjnej
i MW.C-6 tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrotworczej
z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowe.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz.U. z2018r. poz. 1945)
nastepuje po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego lub jego zmiany istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego. We wspomnianej
powyzej analizie wykazano, ze przystgpienie do sporzgdzAnia planu miejscowego dla terenu
wskazanego w zatgczniku graficznym do uchwaty ma szanse na pozytywne rozstrzygniecie.
Przewidywane rozwigzania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg regulujgcej stan prawny i pozwalajgcej
na realizacje zamierzen inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone, na etapie przygotowania uchwaty inicjujgcej sporzgdzanie planu
miejscowego nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng opisang w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko kazdy bedzie mogt, w toku prowadzonej procedury,
wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego i prognozy jego
oddziatywania na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu opisanego w pkt 2.
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1. Podstawa wykonania analizy:

Analiza zostata wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), ktory
wskazuje przed podjeciem uchwaty, o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem miejscowym" waojtowi,
burmistrzowi albo prezydentowi miasta wykonanie analiz dotyczgacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowanie materiatéw geodezyjnych do opracowania planu
oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

2. Przedmiot analizy:

Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu
dziatek nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych w obrebie 8, oraz
stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

3. Stan formalno-prawny:

Od marca 1945 r. lotnisko i przylegajgce do niego osiedle garnizonowe ,Podczele” byto
w posiadaniu Armii Czerwonej. Ww. nieruchomosci przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej
owczesny Wojewoda Koszalinski w lipcu 1992 r. przekazat na majgtek Gminy Miasto
Kotobrzeg oraz Gminy Ustronie Morskie. W zasobie Gminy Miasto Kotobrzeg znalazly sie
osiedle ,Podczele II” i czesc lotniska. Poniewaz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa przyjetych
od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r., Nr 79, poz. 363, z pdzn. zm.)
dla nieruchomosci sporzgdza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Kotobrzegu Uchwatg Nr XXXII/304/96 z dnia 17 czerwca
1996 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Koszalinskiego z dnia
16 pazdziernika 1996 r., Nr 47 pod poz. 147, uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Podczele II’, ale tylko dla czesci przejetych terendw,
nie obejmujgc dziatek nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozonych
w obrebie 8.

== == == == == grgnjce terenu proponowanego do objecia planem miejscowym

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, na mapie kierunkow, teren ten oznaczony jest symbolami TO-6, US-4 i MW.C-6.
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Faktycznie dziatki te stanowig zdegradowany teren po bylym lotnisku Bagicz
z ograniczonym dostepem dla ludzi, dotychczas nie wykorzystywany gospodarczo przez
miasto i stanowigcy rezerwe rozwojowa i inwestycyjng Kotobrzegu.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

4. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania planu:

Zgodnie z art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu
nieruchomosci Skarbu Panstwa przyjetych od wojsk Federacji Rosyjskiej dla takich
nieruchomosci sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Od marca 1945 r. lotnisko i przylegajgce do niego osiedle garnizonowe ,Podczele” byto
w posiadaniu Armii Czerwonej. Ww. nieruchomosci przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej
owczesny Wojewoda Koszalinski w lipcu 1992 r. przekazat na majgtek Gminy Miasto
Kotobrzeg oraz Gminy Ustronie Morskie. W zasobie Gminy Miasto Kotobrzeg znalazly sie
osiedle ,Podczele II" i czes¢ lotniska. Rada Miejska w Kotobrzegu Uchwatg
Nr XXXII/304/96 z dnia 17 czerwca 1996 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr 47 pod poz. 147, uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podczele II”, ale tylko
dla czesci przejetych terendw, nie obejmujgc dziatek nr4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki
nr 4/233 potozonych w obrebie 8. Dziatki te stanowig zdegradowany teren po bylym
lotnisku Bagicz z ograniczonym dostepem dla ludzi, dotychczas nie wykorzystywany
gospodarczo przez miasto i stanowigcy rezerwe rozwojowg i inwestycyjng Kotobrzegu.

Miasto sukcesywnie sporzadza i uchwala dla poszczegdélnych obszaréw miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie zapotrzebowaniem inwestycyjnym
na dane tereny, zainteresowaniem mieszkancow, potrzebg zachowania tadu
przestrzennego, czy tez racjonalnym gospodarowaniem budzetem miasta. Dlatego tez,
do dzisiaj dziatki nr 4/37, 4/38, 4/227 oraz czesci dziatki nr 4/233 potozone w obrebie 8,
stanowigce tereny przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej, nie posiadajg planu
miejscowego.
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Obecnie Firma MDT Production Sp. z 0. 0. wniosta o dzierzawe terenu po bylym
lotnisku tj. czesci dziatek o numerach: 4/37, 4/38, 4/227 i 4/233 potozonych w obrebie 8
w celu organizowania znanej od kilku lat lokalnej imprezy masowej Sunrise Festival,

dotychczas organizowane na terenie amfiteatru i jego sgsiedztwa.

W ramach przedsiewziecia niezbedne jest przygotowanie zaplecza w postaci:
amfiteatrow oraz scen,

infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz energetycznej,

zaplecza parkingowego,

kompleksowego zaplecza sanitarnego (toalety, prysznice),

sklepu, baréw i innych obiektéw w tzw. strefie gastronomicznej,

domkoéw rekreacyjnych w tzw. strefie VIP,

pola namiotowego i campingowego z zapleczem sanitarno-socjalnym.

ZALACINIKNR 1

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:2000
Dz. 4/37. 4,138, 4,227, 4/233 Obr, PODCZELE

2020
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Proponowane zagospodarowanie terenu

Przedstawiona przez MDT Production Sp. z o0.0. Sp. k. koncepcja i plan
zagospodarowania nieruchomosci na cele zorganizowania imprezy masowej jest
obszerna, bedzie wymagata znacznego naktadu pracy i poniesienia poteznych kosztow.
Koszty generowato bedzie nie tylko przygotowanie terenu i budowa catej infrastruktury
ale takze optaty zwigzane z podatkiem od nieruchomosci.

Z uwagi na natozony art. 5 ust. 1 cytowanej na wstepie ustawy obowigzek sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie mozna dla realizaciji
zagospodarowania terenu ustali¢ sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedsiebiorca
zamierza juz w przysztym sezonie letnim zorganizowa¢ impreze, dlatego zasadne jest
przystgpienie do sporzadzania mpzp dla przedmiotowego terenu.

W zakresie wskazanego obszaru ustalenie planu miejscowego ma szanse
na pozytywne rozstrzygniecie. Zakres tego planu bowiem nie bedzie naruszat ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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5. Przewidywane rozwigzania:

Przewiduje sie wykonanie projektu planu miejscowego zawierajgcego ustalenia
w czesci graficznej i tekstowej, ktore bylyby spdjne z zapisami Studium i dawaty mozliwosci
realizacji zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu
nieruchomosci Skarbu Panstwa przyjetych od wojsk Federacji Rosyjskiej, Rada Miasta
moze przyjaé uproszczony tryb sporzgdzania planu po uzyskaniu zgody wojewody.
Tryb ten rézni sie od zasadniczego trybu okreslonego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e skroceniem z 30 do 14 dni czasu opiniowania i uzgadniania projektu planu przez organy

i instytucje do tego powotane,

e skroceniem z 21 do 14 dni czasu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
e okresem zbierania protestéw i zarzutow ograniczonym wytgcznie do czasu wytozenia
projektu planu do wgladu.

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Na obszarze miasta Kotobrzeg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione Uchwatg Nr XL1/631/18 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. Niniejsza analiza ocenia stopien zgodnosci
ze studium.

Teren objety sporzgdzaniem planu oznaczono na rysunku studium symbolami: TO-6, US-
4 i MW.C-6.

~J S "'.

Fragment zat. n 3 do Studlu... — kierunki goépoarowanla prz‘ésfnnego
== == == == == granicaterenu objetego proponowanym planem miejscowym

W zatozeniach ogélnych dla:

TO - TERENU OTWARTEGO O PRZEWADZE ZIELENI NISKIEJ — NIEURZADZONEJ oraz
w kierunkach rozwoju terenu elementarnego:

TO-6 tereny otwarte, bez prawa zabudowy nalezy dgzy¢ do:

utrzymania istniejgcych rowow melioracyjnych oraz objecia ochrong zadrzewien
srodpolnych i oczek wodnych;

zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdw komunikacyjnych (zaréwno
pieszych, rowerowych jak i pieszo-rowerowych) oraz punktoéw widokowych we wskazanych
lokalizacjach zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty ,Kierunkami zagospodarowania
przestrzennego”.
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W zatozeniach ogélnych dla:

US - TERENU O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWO - SPORTOWEJ | REKREACYJNEJ

Studium:

e ograniczyto wysokosci nowoprojektowanych budynkow do 15 m n.p.t., za wyjatkiem terenu
US-4, gdzie w przypadku lokalizacji lotniska na terenach sasiednich, wysokosci
nowoprojektowanych obiektow budowlanych znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokét planowanego lotniska, nie mogg przekraczac
dopuszczalnych wartosci nieprzekraczalnych ograniczen podanych w dokumentaciji
lotniska;

e okrestito minimalng wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek 5000 m?, dopuszczajac,
w uzasadnionych przypadkach okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego,
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielko$¢ przyjeta dla danego terenu, jak réwniez mniejsze powierzchnie
dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkdéw zagospodarowania
terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie
z ustaleniami planéw miejscowych;

e wskazalo, iz powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych
obiektow powinna =zostaé szczegétowo wyznaczona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekraczaé 20% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

e oOkrestito, iz nalezy:

— dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciaggéw komunikacyjnych
(zarébwno pieszych, rowerowych jak i drég publicznych) oraz terenéw zielonych
na poszczegdblnych, terenach elementarnych,

— na terenie US-4, w momencie realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nawigzac¢ do potgczen komunikacyjnych przewidzianych w planach
miejscowych sgsiedniej gminy,

— dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji
zanieczyszczen.

W kierunkach rozwoju terenu elementarnego US-4 studium przewiduje, iz jest to teren

niezainwestowany (powojskowy); z mozliwoscig powiekszenia istniejgcego lotniska w Bagiczu

(Gm. Ustronie Morskie) i/lub mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane

funkcje: rekreacyjno-sportowg i rozrywkowa (pole golfowe, aeroklub, sporty spadochronowe,

itp.); w przypadku zas rezygnacji z realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego dopuszcza
sie rowniez jako kierunek lokalizacje nastepujgcych funkcji: ustugowa — oswiatowa i kulturowa,
hotelowg, gastronomiczng; gdzie nalezy dgzy¢ do ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci
akustycznych emitowanych w kierunku terenow MW.C-6, a w przypadku realizacji zabudowy
linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ na etapie planu miejscowego w odlegtosci nie blizszej niz
200 m od brzegu klifowego.

W zatozeniach ogélnych dla:

MW.C -TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

CENTROTWORCZEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI HOTELOWEJ | PENSJONATOWEJ

Studium:

e ograniczyto wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m n.p.t. za wyjatkiem terenu

MW.C-6, gdzie dopuszczalne wysokosci budynkow okreslajg kierunki szczegoétowo
scharakteryzowane ponize;j.
W przypadku lokalizacji lotniska Bagicz na terenach gminy sagsiedniej wysokosci
nowoprojektowanych obiektow budowlanych znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosci zabudowy wokét planowanego lotniska, nie mogg przekraczac
dopuszczalnych wartosci nieprzekraczalnych ograniczen podanych w dokumentaciji
lotniska;
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okrestito minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatlek 1000 m?, dopuszczajgc,
w uzasadnionych przypadkach okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego,
mozliwo$¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielko$¢ przyjeta dla danego terenu, jak réwniez mniejsze powierzchnie
dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkdéw zagospodarowania
terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie
z ustaleniami planéw miejscowych;

wskazalo, iz powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych
obiektow powinna zostaC szczegolowo wyznaczona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekraczaé 60% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

ponadto okreslito, iz nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi kontynuacje
ciggow pieszych oraz terendéw zielonych na poszczegdélnych terenach elementarnych,
a takze do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisiji
zanieczyszczen.

W kierunkach rozwoju terenu elementarnego MW.C-6 studium przewiduje, iz jest to teren
powojskowy niezainwestowany; gdzie w przypadku realizacji lotniska cywilnego i/lub
sportowego wraz z funkcjami towarzyszgcymi:

— mozliwe jest uzupetnienie terenu o nastepujgce preferowane funkcje: gospodarczg,
hotelowg i pensjonatowg, ustugowag, gastronomiczng, rekreacyjno-sportowg
i rozrywkowg (kasyno), mieszkaniowg jednorodzinng; z ograniczeniem wysoKOSCi
nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi dla stref nalotéw i obszaréw sagsiadujgcych
z terenem lotniska wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,

— nalezy uwzgledni¢ obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie,
maszty, anteny, usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia, ktére powinny by¢
nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez
powierzchnie ograniczajgce, oraz zabroni¢ budowy Ilub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw w odlegtosci do 5 km
od granicy lotniska,

zas$ w przypadku zaniechania realizacji lotniska cywilnego i/lub sportowego wraz z funkcjami
towarzyszgcymi:

mozliwe jest wprowadzenie nastepujgcych preferowanych funkcji: mieszkaniowej
wielorodzinnej, = mieszkaniowej jednorodzinnej, apartamentowej, hotelowej
i pensjonatowej, uzdrowiskowej i ustug zdrowia, konferencyjnej, ustugowe;j,
gastronomicznej, rekreacyjno-sportowej i rozrywkowej (np. kasyno), ustugowej —
oswiatowej i kulturowej,

— nalezy dazy¢ do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy (pierzei) od strony morza
z dopuszczeniem realizacji budynkéw o wysokosci do 100 m n.p.t. Obiekty o wysokosci
wiekszej/rownej 100 m n.p.t., powinny zosta¢ odpowiednio zgtoszone i oznakowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— w momencie realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
nawigzaC¢ do pofgczen komunikacyjnych przewidzianych w planach miejscowych
sgsiedniej gminy,

— nalezy dazy¢ w miare mozliwosci do realizacji jak najwiekszej ilosci parkingow
podziemnych oraz realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

Przyjete ustalenia studium przywotane powyzej determinujg przyszte ustalenia planu
miejscowego. Projektowany plan miejscowy nie bedzie naruszat ustalen studium.
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7. Wnioski:

1.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz planowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest celowy i uzasadniony, jak réwniez nie bedzie
naruszat ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Ustala sie standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniem do niej, z dopuszczeniem
sporzadzania planu w trybie uproszczonym za zgodg wojewody.

Plan miejscowy nalezy wykona¢ na mapie w skali 1:1000.

Wobec powyzszego wnioskuje sie o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzagdzania przedmiotowego planu.
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